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| ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

MARKT GRASSAU
ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANS NR.4

TORASSAU MIETENKAM

Der Markt Grassau erldBt gemdB § 2 Abs. 1, 8§88 9,10 und 13 des
Baugesetzbuches (BauBG), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Frei-
staat Bayern (GO), Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grund-
sticke (BauNV0), Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayB0), diese
Bebauungsplandnderung als Satzung.

|Il._ZEICHENERKLARUNG
A. FUR FESTSETZUNGEN
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Grenze des Geltungsbereichs

Firstrichtung wahlweise (um max. 15° drehbar)

Baugrenze

I Zuldssig max. zwei VollgeschoBe (Hdchstgrenze)

WH. 6,50m  Seitliche Wandhdhe (z.B. max. 6,50m)
maximal zuldssige Geschossfldchenzahl ( z.B. 0,45 )
maximal zuldssige Grundfldchenzahl ( z.B. 0,55 )

WA

Allgemeines Wohngebiet (gem. § 4 BauNVO0)

3.00 MaBzahl (z.B. 3,30 m)

Oberkante-Rohboden Erdgeschof maximal in m NN (z.B. 531,88)

Vv +531,88

Bezugspunkt Schacht mit Nummer und Hohenangabe (z.B. 531,28)

O v +531,28

Ocac33 3 Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Nr.4 “Grassau Mietenkam”
o ®

Zu pflanzende, heimische und boden-
stdndige Bdume und Strducher

B. FUR HINWEISE
7

1341/2 Flursticksnummer (z.B. 1341/2)

’ best. Houpt- und Nebengebdude

IIl. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

best. Grundstiicksgrenzen

1. Der Anderungsbereich wird als “Allgemeines Wohngebiet”
(gem. §& BauNV0) festgelegt.

2. Das MaB der baulichen Nutzung darf hochstens betragen :

GeschoBfldchenzahl GFZ : 0,45
Grundfldchenzahl GRZ : 0,55

3. Die Gebdudehohen sind objektbezogen festgesetfzt.
Als Wandhohe qgilt das MaB von OK-Kellergescho Rohdecke oder
Erdgeschofrohboden bis zum Schnittpunkt der AuBenkante des
Umfassungsmauerwerks mit der Oberkante der Dachhaut.
Fir die Hauptgebdude ist eine Wandhohe von 6,50 m zuldssig.
Kellergeschosse sind bis mind. 30 cm unter OK-Rohboden anzu-
tillen. Geldndeanschliisse sind weich auszurunden.
Die Hohen sind durch Hohenkoten bezogen auf den Meeresspiegel
festgesetzt. Messpunkte sind OK Kanalschacht Nr. 907 im Romerweg

L. Sdmfliche Gebdude sind mit Satteldach auszubilden, wobei Dachneigungen
von 16 - 26° festgesetzt werden.
Dachvorspriinge haben an allen Seiten zu betragen:
- Hauptgebdude: 1,00 m / Nebengebdude: 0,80 m
Sind Balkone angeordnet, so muss der Dachvorsprung die Balkon-
aussenkante um mind. 0,50 m iiberragen.

5. Im Anderungsbereich sind bei Houptgebiduden ab 21° Dachneigung Quergiebel
mit einer max. Breite von 1/3 der Gebdudeldnge erloubt.
- Der Hauptfirst mul mind. 50 cm hdher als der Ansatz des Quer-
giebels Liegen.
- Dachneigung max. 5° steiler als das Hauptdach.
- Bei nicht aus der Traufe entwickelten Quergiebeln ist eine Uberschreit-
ung der ftatsdchlichen Wandhohe um max. 80 cm zuldssig.
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17.

Gebdudeform: Es sind klare, ruhige, rechteckige Baukorper mit einem
Seitenverhdltnis von mind. 45 vorzusehen, wobei der First jeweils
parallel zur Ldngsseite des Gebdudes anzuordnen ist.

Wohngebdude sind nur innerhalb der dafiir ausgewiesenen Fldchen
zuldssig. Im Anderungsbereich sind max. & Wohneinheiten zuldssig.

Garagen und Nebengebdude: Es diirfen Garagen- und Nebengebdude
auch auferhalb der festgestetzten Baugrenzen mit einem Grenzabstand
von mind. 1,00 m errichtet werden. Soweit sich dabei Abstandsfldchen
ergeben, die geringer sind als Art. 6, Abs. 5 BayBO verlangen,
werden diese aousdriicklich fir zuldssig erkldart.

Bei Anbau an ein Hauptgebdude ist das Garagen-/Nebengebdude
giebelstdndig am Hauptgebdude zu errichten, Grabendachsituationen
duch traoutfseitigen Anbau sind unzuldssig.

Bei freistehenden Garagen-/Nebengebduden ist die Firstrichtung frei-
gestellt. Die zuldssige Grundfldche fir Garagen-/Nebengebdude
betrdgt 100 m? je Bauwerk.

Vor geschloBenen Garagen- und Hofeinfahrten ist ein Stauraum

von mind. 5,0 m einzuhalten.

Die seitliche Wandhohe bei Garagen und Nebengebduden darf

max. 3,00 m betragen.

Im Anderungsbereich ist unter Einhaltung der gesetzlich vorge-
schriebenen Abstandsfldchen eine Uberschreitung der Baugrenzen
durch Balkone, Loggien und Erkern bis zu 1.50m zuldssig.

Fir Einfamilienhduser sind mind. 2 Stellpldtze vorzusehen, je
Wohneinheit sind bis zu 70gm 1,5 Stellpldtze vorzusehen,

ab 70gm 2 Stellpldtze.

Fldchen fiir Stellpldftze: Die nach Art. 47 BayBO erforderlichen
Stellpldtze sind auf dem Grundstiick unterzubringen

Bei der Errichtung von Doppelhdusern ( Doppelhduser oder
Kommungaragen ) sind diese beziiglich Fisthohe, Dachneigung,
Material und Farbe der Dacheindeckung sowie Gestaltung
gleich auszutiihren.

Zufahrten und Stellpldtze sind aus versickerungsfdhigen Belag ( kein
Asphalt/Beton ) herzustellen.

Einfriedungen sind gem. der ortlichen Gestaltungssatzung herzustellen,
Trennwidnde zwischen den privaten Grundstiickstiicksgrenzen diirfen
eine Hohe von 2,00 m und eine Ldnge bis zu 9,00 m nicht iber-
schreiten.

Hinsichtlich der Gebdudegestaltung sind die Vorschriften der
ortlichen Gestaltungssatzung einzuhalten.

Dachoberfldchenwasser sowie Niederschlagswasser von privaften

Hof- und Zufahrtsfldchen sollte nach Moglichkeit auf den jeweiligen
Grundstiicken versickert werden. Dabei ist eine breiftfldchige
Versickerung iber eine belebte Oberbodenschicht anzustreben.

Sofern Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei hergestellt
werden, ist eine Versickerung nur nach einer Vorbehandlung zuldssig.
Eine wasserrechtliche Genehmigung ist in solchen Fdllen erfordertich.

Dachoberfldchenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten

Hof- und Zutahrtsfldchen sollte nach Moglichkeit auf den jeweiligen
Grundstiicken versickert werden. Dabei ist eine breitfldchige
Versickerung iber eine belebte Oberbodenschicht anzustreben.

Sofern Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei hergestellt
werden, ist eine Versickerung nur nach einer Vorbehandlung zuldssig.
Eine wasserrechtliche Genehmigung ist in solchen Fdllen erforderlich.
Dachfldchenanteile mit diesen Materialien unter 50 m?2 sowie Dachrinnen
und Fallrohre konnen vernachldssigt werden.

Es ist eigenverantwortlich zu priifen, in wieweit bei der Beseitigung
von Niederschlagswasser eine genhmigungsfreie Versickerung bzw.
Gewdssereinleitung vorliegt.

Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten
Niederschlagswasser in oberirdische Gewdsser (TRENOG) bzw. in das
Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten.Gegebenenfalls ist eine
wasserrechfliche Genehmigung mit entsprechenden Unterlagen zu
beantrogen. Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-,
Hof- und Verkehrsfldchen sind dann die Anforderungen der
ATV-Merkbldtter A138 und M 153 einzuhalten.

Erforderliche Kabelverteilerkdsten sind biindig mit dem Leistenstein
auf Privatgrund zu dulden.

Im ibrigen gelten die Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 4 "Grassau-Mietenkam”.

V. TEXTLICHER HINWEIS

1. Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fldchen aus-
gehenden Immissionen, insbesondere Geruch, Ldrm, Staub und Er-
schiitterungen, auch soweit sie iber das ibliche MaB hinausgehen,
sind zu dulden. Insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche
Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feiertogen oder widhrend
der Nachtzeit vorgenommen werden, falls die Wetterlage widhrend der
Erntezeit solche Arbeiten erzwingt.

Die landwirtschaftliche Nutzung muB auch in Zukunft uneingeschrankt
moglich sein.

2. Im Anderungsbereich ist mit Grundwasserstand zu rechnen, der iiber

Kellerbodenniveau liegt. Bei der Griindung von KellergeschoBen ist auf
eine wasserundurchldssige Ausfiihrung der Umfassungen zu achten
(z.B. Weile Wanne).

Verfahrensrechtlich sind fiir die notwendige Grundwasserabsenkung
wihrend der Bauzeit vom Bauherrn rechtzeitip wasserrechtliche Ge-
nehmigungen des zustdndigen Landrotsamt Traunstein einzuholen.

Das Plangebiet Lliegt im Bereich des Uberschwemmungsgebietes der
Tiroler Achen bei extremen Hochwasserereignissen HQeien (>>HQ100).
Das Gebiet ist durch Hochwasserdeiche vor einem hundertjdhrlichen
Hochwasser (HQ100) geschiitzt. Bei Versagen von Hochwasserschutz-
anlagen ist dennoch eine Uberschwemmungsgefahr gegeben.

3. Hinsichtlich der schadlosen Versickerung von Oberfldchenwasser ist

§37 WHG zu beachten. Hierzu wird auf die Veroffentlichung des LtU
“Naturnaher Umgang mit Regenwasser” verwiesen.

V. VERFAHRENSVERMERKE
a) Der Markt Grassau hat mit Beschluss des Gemeinderates/Bauauschusses

120 ] 1) IR den Entwurf der Bebauungsplandnderung im beschleunigten
Verfahren als “Bebauungsplan der Innenentwicklung” nach § 13a BouGB
in der Fassung vOom ... beschlossen. Der Anderungsbeschluss, die

Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB, sowie die
Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB wurde am
......................... offentlich bekanntgemacht. Die friihzeitige Unterrichtung der

Offentlichkeit erfolgte vom ... bis einschlieBlich ........... .

b) Der Entwurt der Bebauungsplandnderung mit Begriindung in der Fassung
VOM e wurde am ... vom Gemeinderat /Bauauschuss
gebilligt. Er wurde gemdR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ........... bis

........................ offentlich ausgelegt. Die Beteiligung der Behorden und sonstigen
Trdger offenflicher Belange gemdl § &4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben
172011 IR . Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde am ............
offentlich bekanntgemacht.

t) Der Markt Grassau hat mit Beschluss des Gemeinderates/Bauausschusses
VOM e die Bebaouungsplandnderung in der Fassung VOmM ...
gemdB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

GPGSSGU, den .......................
.......................................................................

( Kattari ) 1. Biirgermeister

d) Die Bebauungsplandnderung wird im Amtsblatt der Gemeinde am ...
gemdR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekanntgemacht. Die Bebauungsplan-
gnderung fritt damit in Kratt.

Der Anderungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iblichen
Dienststunden in den Rdumen der Marktgemeinde Grassau, Auslegungsraum,
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs.3 Satz 1 und 2, sowie des Absatzes &
und des § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.

GPGSSGU, den .......................
.......................................................................

( Kattari ) 1. Biirgermeister
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